CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
C. ANDRES DE JESUS GARCIA GONZALEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR", Y POR LA OTRA PARTE LA COMISION DE DERECHOS
HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA, QUIEN SE HACE REPRESENTAR EN ESTE ACTO POR
SU PRESIDENTE, EL ¢ LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA MORA, ORGANISMO A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL ARRENDATARIO”, EL CUAL SUJETAN A
DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE SENALAN.

DECLARACIONES:
I.- DECLARA "EL ARRENDADOR" QUE:

1.- Es ciudadano mexicano, con capacidad legal para contratar y obligarse en los términos de!
presente contrato, con domicilio en la calle Carlos Chavez No. 20, Colonia Jardines Vista Hermosa,
‘en la ciudad de Colima, Col.

2.- La C. Maria del Carmen Noriega Campero, propietaria de la finca urbana marcada con el nimero
79 de la calle Degollado, colonia centro, de la ciudad de Colima, Col, le ha entregado mediante
contrato de comodato el bien inmueble referido y le ha concedido permiso expreso para conceder a
un tercero el uso de dicho inmueble de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2390 del
Codigo Civil para el Estado de Colima.

IT.- DECLARA "EL ARRENDATARIO” QUE:

1.- Es un organismo plblico descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propio, de
cardcter auténomo, que tiene como finalidades esenciales la observancia, promocion, proteccion,
estudio y divulgacion de los derechos humanos establecidos por la Constitucion Federal y la
particular del Estado, asi como de los ordenamientos vigentes sobre la materia.

2.- Por disposicion de la fraccién I del articulo 23 de la Ley Orgdnica de la Comision de Derechos
Humanos del Estado, el Presidente de la Comisién cuenta con facultad expresa para ejercer la
representacién legal de ese organismo publico. Por lo tanto se encuentra autorizado legalmente
para suscribir el presente contrato de arrendamiento y obligar juridicamente al organismo que
representa.

3.-.- En este acto se hace representar por El LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA MORA, de
conformidad con el Acuerdo Nimero 22 de fecha 31 de Agesto del 2009 por el que se nombra a la
referida persona como Presidente de la Comision de Derechos Humanos del Estado de Colima, por
el termino de cuatro anos, segun lo dispone la Constitucién del Estado de Colima y la Ley Organiza
de la propia Comisién; acuerdo que obra publicado en el Periddico Oficial del Estado, y que para los
efectos de representacion citados se anexa en copia simple ai presente contrato.



CLAUSULAS:

PRIMERA.- "EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento y en buenas condiciones el inmueble
urbano ubicado en la calle Degollado nimero 79, colonia centro, de la ciudad de Colima, Col. a "EL
ARRENDATARIOQO" y éste lo recibe y acepta darle un uso exclusivo de oficinas para la Comisién de
Derechos Humanos del Estado de Colima.,

SEGUNDA. - El término del arrendamiento serd por 12 (doce meses) y comenzard a surtir sus
efectos a partir del dia 01 de JULIO DEL 2010 al 30 de JUNIO del 2011, debiendo "EL
ARRENDATARIO" avisar en un término de 30 dias anteriores al vencimiento del contrato su
intencion de desocupar o permanecer rentando el inmueble. Vencido el término de este contrato,
no se entenderd prorrogado sino mediante nuevo contrato expreso y por escrito.

En caso de que las partes acuerden dar por terminado el contrato por anticipado, "EL
RRENDATARIO" contard con un plazo de tres meses para desocupar el inmueble y pagard la
isma renta. Pero en el caso de que "EL ARRENDATARIO" permanezca en el bien inmueble, sin
ber convenido y consentido con el propietario tendra la obligacién de seguir pagando la renta.

TERCERA. - Por concepto de renta "EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar a "EL ARRENDADOR"
mensualmente la cantidad de; 16,500.00 (DIECISEIS MIL QUINIENTOS PESOS 00/ que
MN) mds IVA, cantidad que deberd cubrir e "EL ARRENDATARIO" dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. Adicionalmente, ambas partes aceptan pactar un incremento anual del cinco por
ciento al precio de la renta o el indice inflacionario que marque el Banco de México, el que resulte
mds alto, que se hard efectivo a partir del afio siguiente y asi sucesivamente hasta cumplir con el
término pactado para este arrendamiento.

CUARTA. - No podrd "EL ARRENDATARIQ" retener la renta en ningin caso y por ningun concepto,
ni judicial ni extrajudicialmente, sino que pagard integramente en la fecha estipulada. La falta de
pago puntual de una sola mensualidad dard derecho a la rescision del contrato y por ende a la
desocupacion del inmueble.

QUINTA.- "EL ARRENDADOR" se obliga a pagar periédicamente durante la vigencia de este
contrato las tarifas correspondientes al Impuesto Predial. Por su parte, "EL ARRENDATARIO" se
obliga a pagar las tarifas que se generen por los servicios de Agua Potable, Alcantarillado, Energia
Eléctrica, Gas, Teléfono y cualquier otro servicio que contrate, asi como las multas, recargos,
sanciones econdmicas y sus accesorios que se llegaren a causar por el incumplimiento en el pago de °
los servicios referidos.

SEXTA.- "EL ARRENDATARIOQ" tiene la obligacién de mantener en buen estado fisico el inmueble

que recibe, asi como en funcionamiento optimo todas las instalaciones y servicios que ahi se

encuentran, por lo tanto queda obligado a reparar los deterioros y/o desperfectos causados por las
)personus que ahi laboren.

-

" Las mejoras que "EL ARRENDATARIO" redlice en el inmueble tendrdn que ser autorizadas por "EL
ARRENDADOR", ser (tiles y necesarias y quedardn desde el momento en que se hagan a beneficio



del bien arrendado, del que pasardn a formar parte, sin que pueda reclamarse retribucion
econémica alguna. Los equipos que instale "EL ARRENDATARIO" en el inmueble, que sean
desmontables y no impliquen transformacion en las edificaciones, podrdn ser retirados por "EL
ARRENDATARIOQO" y realizar las reparaciones necesarias al inmueble una vez desmontando el
equipo.

SEPTIMA- "EL ARRENDATARIO" serd responsable del inmueble arrendado en caso de los dafios

que se llegaren a causar por incendio, explosion, inundacién, derrumbe o cualquier otra causa que le
sea imputable.

OCTAVA.- "EL ARRENDATARIO", no podrd -por ningin motivo- subarrendar el bien inmueble
materia de este contrato, ni ceder los derechos que aqui se le otorgan. Esta prohibicion es
absoluta y nho admite excusa alguna.

NOVENA.- "EL ARRENDATARIO" no podrd guardar o simplemente tener dentro del inmueble
combustibles, material flamable, sustancias explosivas, corrosivas u otros productos que por la
fetidez que despidan causen molestias o perturben la tranquilidad de los vecinos aledanos a la
finca, siendo con cargo a "EL ARRENDATARIO" el importe de las sanciones que en su caso se
impusieren al propietario por contravenir las normas de seguridad o salubridad publica. Asi mismo,
se prohibe expresamente tocar radios o equipos de sonido con volumen alto y tener animales de
cualquier clase que per judiquen a los vecinos o maltraten el inmueble.

DECIMA.- Este contrato podrd ser rescindido unilateralmente por "EL ARRENDADOR®, sin
perjuicio y responsabilidad para éste, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en las siguientes
causas: |

Adeude una o mas rentas.

Adeude uno o mds periodos del servicio de agua y alcantarillado.

Le de un uso distinto al estipulado.

Lo subarrendé o ceda los derechos que le otorga este contrato.

Altere o modifique el bien inmueble sin consentimiento del arrendador.

R

La rescisién del contrato obliga a "EL ARRENDATARIO" a la desocupacién inmediata del inmueble,
y en el caso de negativa o retardo para desocuparlo lo sujetard a los incrementos previstos en el
segundo pdrrafo de la cldusula segunda de este contrato. En caso de que ambas partes acordaran
amistosamente dar por terminado el contrato "EL ARRENDATARIO" gozard de un plazo de gracia
de tres meses para desocupar el inmueble y continuara pagando la misma renta.

DECIMA PRIMERA.- Para la interpretacién y cumplimiento del presente acuerdo de voluntades,
ambas partes se someten a la jurisdiccién de los tribunales del Estado de Colima, Col., renunciando
cualquier otro que les pudiese llegar a corresponder con relacién a su domicilio presente o futuro.
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DECIMA SEGUNDA.- Si "EL ARRENDATARIO" diera lugar a la realizacién de trdmites judiciales
o la intervencién de abogado, ain gestiones privadas por incumplimiento de este contrato en
cualquier sentido, serd responsable de los gastos y costas que ello generare. |

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO POR AMBAS PARTES, ENTEREDAS DE SU
VALOR Y FUERZA LEGAL, LO FIRMAN EL DIA 01 DE JULIO DEL 2010 EN LA CIUDAD DE

COLIMA, COLIMA.

ARRENDADOR" "EL ARRENDA

LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA
PRESIDENTE DE LA COMIS

MARIA DEL CARME; NORIEGE

CAMPERO



