CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
CAMPERO ARRENDAMIENTOS, S.C., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU REPRESENTANTE
LEGAL EL C. ANDRES DE JESUS GARCIA GONZALEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO "“EL ARRENDADOR"”, Y POR LA OTRA PARTE LA: COMISION DE
DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA., QUIEN SE HACE REPRESENTAR EN ESTE
ACTO POR SU PRESIDENTE, EL C LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA MORA. A QUIEN EN LO

SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO "EL ARRANDATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA:- OBJETO DEL ARRANDAMIENTO:
RENDADOR entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO, y este lo recibe el inmueble
materja de este contrato a su entera satisfaccion, el cual se encuentra ubicado en la calle Santos

Degoljado No.- 79 zona centro de la ciudad de Colima, Col.

DA.- DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO:
EL ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado para instalar en el mismo, LA
COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA
TERCERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

era de dos anos a partir del 01 de Agosto del 2011 al 31 de Julio del 2013, sin embargo,
EL ARRENDATARIO podra darlo por vencido antes del plazo, siempre que {o comunique por
escrito a EL ARRENDADOR, con un plazo previo de sesenta dias naturales.

CUARTA.- IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO:

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR, por adelantado y dentro del
periodo comprendido del dia quince al veinte de cada mes, una renta mensual de $ 16,500.00
(DIECISEIS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) mas el impuesto al valor agregado
(IVA). La renta convenida se causara a partir de la firma del contrato, aun cuando EL

ARRENDATARIO no hubiere tomado posesion del inmueble arrendado.

QUINTA.- INCREMENTO DE LA RENTA:
Ambas partes aceptan pactar un incremento anual de comun acuerdo el cual se determinara en
el mes de Diciembre de cada ano.

En el caso de que las partes estén de acuerdo en que el presente contrato contintie después de

su vencimiento, el monto de la renta se fijara de comun acuerdo por ambas partes, con un mes

de anticipacion al citado vencimiento.



SEXTA.- LUGAR DE PAGO:

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar la renta en el domicilio de EL ARRENDADOR ubicado
en la calle Juan Alvarez No.- 680 del fraccionamiento Lomas de circunvalacién en la ciudad de
Colima, Col., o en su caso, en el lugar que EL ARRENDADOR |e senale por escrito

posteriormente.

SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL INMUEBLE:
EL ARRENDATARIO conviene en que todas las obras y mejoras que hagan en el inmueble
arrendado deberan ser autorizados por EL ARRENDADOR y seran hechas a su costo, sin que

tenga derecho a compensacion o remuneracion alguna.

CTAVA.- ESTADO DEL INMUEBLE A SU ENTREGA POR EL ARREDATARIO:

L ARRENDATARIO se obliga, al termino del contrato, a devolver el inmueble arrendado en el

ismo estado en que lo recibio, por lo que debera demoler por su cuenta y costo las obras que
hubiere realizado, dado que no es interés de EL ARRENDADOR adquirirlas. Por lo tanto, en el

aso de que EL ARRENDATARIO entregue el inmueble sin haber demolido o retirado las obras

n cuestion, EL ARRENDADOR retendra el importe del depédsito en garantia, que podra destinar
a‘'la demolicion y retiro de las citadas obras, y EL ARRENDATARIO perdera cualquier derecho
que tuviere sobre el referido deposito y sobre los materiales, piezas, construcciones y demas, en
que hubieren consistido las obras de referencia.
Asi mismo, EL ARRENDATARIO debera entregar el inmueble arrendado libre de cualquier
responsabilidad o reclamacion de caracter laboral, fiscal, administrativo o de obligaciones frente
a terceros. Para efectos fiscales, EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a las autoridades
fiscales el aviso de cambio de domicilio fiscal, y a entregar un tanto a EL ARRENDADOR al

entregar el inmueble arrendado.

NOVENA.- DESOCUPACION DEL LOCAL:

Al concluir el término de duracion del presente contrato, precisamente en el ultimo dia, EL
ARRENDATARIO debera desocupar el inmueble arrendado y hacer entrega del mismo a EL
ARRANDADOR sin necesidad de desahucio o resolucion judicial alguna. Si EL
ARRENDATARIO, no obstante lo senalado en el parrafo anterior, no entrega materialmente a
EL ARRENDADOR el inmueble arrendado, o habiendolo entregado este no lo hubiera recibido a
su entera satisfaccion, el importe de la renta se incrementara el doble de la renta mensual

vigente, hasta en tanto no se desocupe y entregue el inmueble arrendado.

DECIMA.- CONDICIONES DE USO:
EL ARRENDATARIO conviene y se obliga a cumplir las siguientes restricciones relativas al uso

y funcionamiento del inmueble arrendado:



a).- No permitir que en el inmueble arrendado se realicen actos contrarios a ley, a la moral o a
las buenas costumbres.

b).- No realizar, ni permitir que se realicen actos que afecten la estabilidad, salubridad o
comodidad de los vecinos.

c).- No subarrendar o ceder en forma alguno la posesion juridica o material, de todo o parte del
inmueble arrendado, sin el consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDADOR.

d).- Obtener y mantener vigentes todas las licencias, permisos y autorizaciones que se requieran
para la apertura, uso y funcionamiento del inmueble arrendado.

e).- No introducir, ni conservar en el local arrendado sustancias toxicas, inflamables, explosivas,
contaminantes o por cualesquier causa peligrosas o que puedan provocar riesgos medio
ambientales.

El incumplimiento de alguno de los incisos de la presente clausula, sera causa de rescision del
presente contrato, que operara sin necesidad de declaracion judicial, siempre que EL
ARRENDADOR comunique la rescision a EL ARRENDATARIO por escrito, en un plazo de 30
reinta dias naturales contados a partir de la fecha en que tenga conocimiento del
ncumplimiento. Sin embargo, en el caso de que EL ARRENDADOR no deseara rescindir el

contrato, podra corregir dicho incumplimiento y realizar los actos que para ello sean necesarios,
a costa de EL ARRENDATARIO.

ECIMA PRIMERA.- RESPONSABLE DEL INMUEBLE
EL ARRENDATARIO sera responsable del inmueble arrendado en caso de los danos que se
llegaren a causar por incendio, explosion, inundacion, derrumbe o cualquier otra causa que le

sea imputable.

DECIMA SEGUNDA.- CONTRATACION DE SERVICIOS:

EL ARRENDATARIO se obliga a celebrar por su cuenta, los contratos con los proveedores de
agua potable y alcantarillado, energia eléctrica y del servicio telefénico, para la conexion de
estos servicios, obligandose ademas a pagar oportunamente el importe de sus consumos. Por lo
tanto, al entregar el inmueble arrendado deberan tales servicios estar al corriente en sus pagos,

por lo que debera entregar los recibos que lo acrediten.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD POR ACTIVIDAD:
EL ARRENDATARIO asume toda la responsabilidad derivada de su actividad obligandose a
sacar a EL ARRENDADOR en paz y a salvo de cualquier reclamacion que por este concepto se

le hiciera y resarcirla de cualquier cantidad que erogue.

DECIMA CUARTA.- RESCISION: EL ARRENDADOR queda facultada para resgindir el presente
contrato cuando EL ARRENDATARIO incurra en lo siguiente: '

a).- Deje de cubrir dos o0 mas meses de renta consecutivos.




b).- Sea declarado en quiebra o suspension de pagos, o que parte o la totalidad de sus bienes
sean embargados; o clausurada la negociacion mercantil que funcione en el inmueble arrendado.
c).- Incumpla cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente contrato o incurra en el

incumplimiento que conforme a la Ley deben ser causas de rescision del contrato.

DECIMA QUINTA.- RENUNCIA AL DERECHO DE PRORROGA Y AL PLAZO DEL AVISO
PREVIO PARA DAR POR CONCLUIDO EL CONTRATO:

EL ARRENDATARIO renuncia expresamente al derecho de prorroga que se establece en el
articulo 2375 del Codigo Civil para el Estado de Colima, por lo que el presente contrato no podra
prorrogarse.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO renuncia al plazo de dos ‘meses a que se refiere el articulo
2368 del referido Codigo Civil, para dar el aviso previo que se requiere para dar por terminado el
contrato, en el caso de que éste se transformare en contrato por tiempo indefinido, caso para el
cual las partes establecen un plazo de 10 diez dias naturales, que se contara a partir de la fecha

en que se entregue a EL ARRENDATARIO el referido aviso previo.

DECIMA SEXTA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO:

Cdalquier modificacion al presente contrato debera constar por escrito, quedando obligadas las
es a la firma de un nuevo contrato en las mismas condiciones que el actual. Las partes no
re¢onoceran ni quedaran obligadas por cualquier modificacion que pretendiere hacerse en forma

inta.

IMA SEPTIMA.- GASTOS DE JUICIO:

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar los gastos y las costas que se originaren en el caso de
que EL ARRENDADOR tuviere que acudir a procedimiento judicial para dirimir las controversias
que se suscitaren por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO a cualquiera de las clausulas

estipuladas en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES:

Las partes senalan como sus domicilios para todo lo relativo al presente contrato los siguientes:
EL ARRENDADOR:

CAMPERO ARRENDAMIENTOS, S.C. Con R.F.C. CAR1107043D8 y domicilio en la calle Juan
Alvarez No.- 680 del fraccionamiento Lomas de circunvalaciéon en la ciudad de Colima, Colima,
representada por su Representante Legal el C. ANDRES DE JESUS GARCIA GONZALEZ,
acreditando su personalidad con la escritura No.- 29210, ante la fe del Notario Publico No.- 10
Lic. Miguel ﬁmgel Flores Puente, de la ciudad de Colima, Col.
EL ARRENDATARIO:

COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE cCOLIM Con RFC.
CDH92053196A con domicilio en la calle Santos Degollado 79 zoneé olima, Col.,




representada por su Presidente el C. LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA MORA, acreditando su
personalidad con el Acuerdo Numero 22 de fecha 31 de Agosto del 2009 por el que se nombra
a la referida persona como Presidente de la Comision de Derechos Humanos del Estado de
Colima, por el termino de cuatro anos, segun lo dispone la Constitucion del Estado de Colima y
la Ley Organica de la propia Comision; acuerdo que obra publicado en el Periodico Oficial del
Estado, y que para los efectos de representacion citados se anexa en copia simple al presente

contrato.

DECIMA NOVENA.- COMPETENCIA: Para la interpretacion y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten a las leyes tribunales de la Ciudad de Colima, Colima,
renunciando al fuero que por razon de su domicilio les corresponde actualmente o que en el

futuro les pudiera corresponder.

VIGECIMA.- RECONOCIMIENTO DE PERSONALIDAD:
Las partes se reconocen, de manera mutua, la personalidad con la que contratan. Leido por las

partes el presente contrato, es firmado para constancia en la Ciudad de Colima, Col., el dia 01
de Agosto del 2011

ARRENDADOR ARRENDATARI

CAMPERO ARRENDAMIENTOS S.C. COMISION D RECHOS HUMANOS DEL
ANDRES DE JESUS GARCIA GONZALEZ ESTADO DE LIMA

LIC. ROBERTO CHAPULA DE LA MORA
PRESIDENTE



