CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA

PARTE , REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU
REPRESENTANTE LEGAL EL A QUIEN EN LO

SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE LA:
COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA, QUIEN SE HACE
REPRESENTAR EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE, EL LIC. ROBERTO RAMIREZ A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO", LOS
CUALES CONSIGNAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

- &

DECLARACIONES

I.- Declara la empresa registrado con un Registro

Federal de Contribuyentes alfanumérico siguiente: que por medio de su

Representante Legal, el ser mexicano, mayor

de edad, vecino de la Ciudad de Colima, con domicilio fiscal en_

COLIMA, COLIMA, con Registro Federal de
Contribuyentes CURP

vy nuimero telefénico:
II.- También declara el Representante Legal

gue representa a una empresa que tiene su actividad preponderante de la renta de
inmuebles para que sirvan como oficinas de entidades gubernamentales o de empresas
privadas, a fin de que estas realicen sus trabajos inherentes a su objeto social o

decretos de creacion.

II1.- "EL ARRENDADOR", no se encuentra en ninguno de los supuestos establecidos
por el articulo 32 D del Cdédigo Fiscal de la Federacidn, ni en lo estipulado en el numeral

70 de la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

IV.- "EL ARRENDATARIQ" DECLARA:

A) Ser un Organismo Publico Auténomo Descentralizado, con participacién de la
sociedad civil, de personalidad juridica y patrimonio propio, creado por Decreto no 57,
del H. Congreso del Estado, cuya Ley se publicé en el Pexiddico Oficial “el Estado de

Colima”, de fecha 30 de mayo de 199'2, persona mord| {Bgalmente constituida, con




domicilio publico en la calle Degollado nimero 79, centro de la Ciudad de Colima,
Colima, con RFC:_ representado por su Presidente, LIC. ROBERTO
RAMIREZ, con nombramiento expedido por el H. Congreso del Estado de Colima,
vigente en esta fecha y quien cuenta con las facultades necesarias para celebrar el
presente contrato, en términos del articulo 18 fraccion i de la Ley Organica de la
Comision y el articulo 26 del Reglamento Interno de dicho Organismo.

B) Que la Comisién de Derechos Humanos del Estado de Colima es consciente de
la importancia que conlieva tener un edifico propio ad hoc a la naturaleza y actividades
del Organismo, situacién que ha sido imposible cumplimentar por las condiciones
internas y externas de presupuesto; por ello y para el debido cumplimiento de las
funciones asignadas este ente publico, se hace indispensable la contratacién del
servicio de arrendamiento de un inmueble en escenarios e instalaciones de facil y
seguro acceso a la poblacién, ademds de poder adaptarse a las condiciones' 0
necesidades administrativas, permitiendo el éptimo desempefio de las y los servidores

publicos al brindar la atencién que la sociedad colimense demanda.

V.- Se declara el presente contrato de arrendamiento del bien inmueble ubicado en la
calle Santos Degollado no. 79, colonia centro del municipio de Colima, Colima, con
Cédigo Postal 28000, lo anterior de conformidad con el articulo 134 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los numerales 7 fraccién VI, 45 y 59 de la Ley
General de Responsabilidades Administrativas, asi como lo relativo a los arabigos 107 y
108 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima.

VI.- Que para cubrir estas erogaciones que implica la contratacién de arrendamiento de
un bien mueble, que tendra como destino oficinas de la Comisién, serdn cubiertos con el

presupuesto propio y partidas correspondientes al gasto.

VII.- El presente instrumento no contiene clausula alguna contraria a la Ley, la moral o
a las buenas costumbres, y que para su celebracion no media coaccién alguna vy

consecuentemente, carece de todo error, mala fe o cualquier otro vicio del

consentimiento que pueda afectar en todo o en parte la validez del mismo.




VIII.- Ambas partes manifiestan que es su deseo celebrar el presente contrato de

arrendamiento, de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA:- OBJETO DEL ARRANDAMIENTO
EL ARRENDADOR entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO, y este lo recibe a su
entera satisfaccién, el inmueble materia de este contrato, el cual se encuentra ubicado

en la calle Santos Degollado No.- 79 Colonia, Centro, de la ciudad de Colima, Colima.

SEGUNDA.- DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO
EL ARRENDATARIO destinarad el inmueble arrendado para continuar como oficinas de
LA COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA.

TERCERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Sera de un mes a partir del 01 al 31 de enero del 2022, sin embargo, EL
ARRENDATARIO podra darlo por vencido antes del plazo, siempre que lo comunique
por escrito a EL ARRENDADOR, con un plazo previo de sesenta dias naturales.

CUARTA.- IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR, por adelantado y dentro
del periodo comprendido del dia primero al veinte de cada mes, una renta mensual de $
18,500.00 (DIEZCIOCHO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MN) mas el impuesto
al valor agregado (IVA). La renta convenida se causara a partir de la firma del contrato,
alin cuando EL ARRENDATARIO no hubiere tomado posesion del inmueble arrendado.

QUINTA.- INCREMENTO DE LA RENTA
Ambas partes aceptan pactar un incremento anual de comun acuerdo el cual se

determinara en el mes de diciembre de cada afo.

En el caso de que las partes estén de acuerdo en que el presente contrato contintie

después de su vencimiento, el monto de la renta se fijard de comiin acuerdo por ambas

partes, con un mes de anticipacion al citado vencimiento.




SEXTA.- LUGAR DE PAGO
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar la renta mediante transferencia electrénica a EL
ARRENDADOR a la cuenta bancaria _ y clabe interbancaria

SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL INMUEBLE
EL ARRENDATARIO conviene en que todas las obras y mejoras que hagan en el
inmueble arrendado deberan ser autorizados por EL ARRENDADOR vy serdn hechas a

su costo, sin que tenga derecho a compensacién o remuneracion alguna.

OCTAVA.- ESTADO DEL INMUEBLE A SU ENTREGA POR EL ARREDATARIO

EL ARRENDATARIO se obliga, al término del contrato, a devolver el inmueble
arrendado en el mismo estado en que lo recibid, por lo que deberd demoler por su
cuenta y costo las obras gque hubiere realizado, dado que no es interés de EL
ARRENDADOR adquirirlas. Por lo tanto, en el caso de que EL ARRENDATARIO
entregue el inmueble sin haber demolido o retirado las obras en cuestion, EL
ARRENDADOR retendra el importe del depdsito en garantia, que podra destinar a la
demolicion y retiro de las citadas obras, y EL ARRENDATARIO perdera cualquier
derecho que tuviere sobre el referido depésito y sobre los materiales, piezas,

construcciones y demas, en gue hubieren consistido las obras de referencia.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO deberd entregar el inmueble arrendado libre de
cualquier responsabilidad o reclamacién de caracter laboral, fiscal, administrativo o de
obligaciones frente a terceros. Para efectos fiscales, EL ARRENDATARIO se obliga a
presentar a las autoridades fiscales el aviso de cambio de domicilio fiscal, y a entregar
un tanto a EL ARRENDADOR al entregar el inmueble arrendado.

NOVENA.- DESOCUPACION DEL LOCAL

Al concluir el término de duracién del presente contrato, precisamente en el Gltimo dia,
EL ARRENDATARIO debera desocupar el inmueble arrendado y hacer entrega del
mismo a EL ARRENDADOR sin necesidad de desahucio o resolucion judicial alguna. Si
EL ARRENDATARIO, no obstante, lo sefalado en el parrafo anterior, no entrega
materialmente a EL ARRENDADOR el inmueble arrendado, o habiéndolo entregado

e lo hubiera recibido a su entera satisfaccién, el importe de la renta se




incrementara el doble de la renta mensual vigente, hasta en tanto no se desocupe y

entregue el inmueble arrendado.

DECIMA.- CONDICIONES DE USO

EL ARRENDATARIO conviene y se obliga a cumplir las siguientes restricciones
relativas al uso y funcionamiento del inmueble arrendado:

a).- No permitir que en el inmueble arrendado se realicen actos contrarios a ley, a la
moral o a las buenas costumbres.

b).~ No realizar, ni permitir que se realicen actos que afecten la estabilidad, salubridad o
comodidad de los vecinos.

c).- No subarrendar o ceder en forma alguno la posesién juridica o material, de todo o
parte del inmueble arrendado, sin el consentimiento previo y por escrito de EL
ARRENDADOR.

d).- Obtener y mantener vigentes todas las licencias, permisos y autorizaciones que se
requieran para la apertura, uso y funcionamiento del inmueble arrendado.

e).- No introducir, ni conservar en el local arrendado sustancias toxicas, inflamables,
explosivas, contaminantes o por cualesquier causa peligrosas o que puedan provocar
riesgos medio ambientales.

El incumplimiento de alguno de los incisos de la presente cldusula, serd causa de
rescision del presente contrato, gque operarda sin necesidad de declaracion judicial,
siempre que EL ARRENDADOR comunique la rescision a EL ARRENDATARIO por
escrito, en un plazo de 30 treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del incumplimiento. Sin embargo, en el caso de que EL
ARRENDADOR no deseara rescindir el contrato, podra corregir dicho incumplimiento y

realizar los actos que para ello sean necesarios, a costa de EL ARRENDATARIO,

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABLE DEL INMUEBLE
EL ARRENDATARIO serd responsable del inmueble arrendado en caso de los dafios
que se llegaren a causar por incendio, explosion, inundacion, derrumbe o cualquier otra

causa gue le sea imputable.

DECIMA SEGUNDA.- CONTRATACION DE SERVICIOS
EL ARRENDATARIO se obliga a celebrar por su cuenta, los contratos con los

proveedores de ag otable y alcantarillddo, energia eléctrica y del servicio telefonico,




para la conexion de estos servicios, obligdndose ademds a pagar oportunamente el
importe de sus consumos. Por lo tanto, al entregar el inmueble arrendado deberan tales
servicios estar al corriente en sus pagos, por lo que debera entregar los recibos que lo

acrediten.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD POR ACTIVIDAD
EL ARRENDATARIO asume toda la responsabilidad derivada de su actividad
obligdndose a sacar a EL ARRENDADOR en paz y a salvo de cualquier reclamaciéon que

por este concepto se le hiciera y resarcirla de cualquier cantidad que erogue.

DECIMA CUARTA.- RESCISION: EL ARRENDADOR queda facultada para rescindir el
presente contrato cuando EL ARRENDATARIO incurra en lo siguiente:

a).- Deje de cubrir dos 0 mas meses de renta consecutivos.

b).- Sea declarado en quiebra o suspension de pagos, o que parte o la totalidad de sus
bienes sean embargados; o clausurada la negociacion mercantil que funcione en el
inmueble arrendado.

c).- Incumpla cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente contrato o
incurra en el incumplimiento que conforme a la Ley deben ser causas de rescisién del

contrato.

DECIMA QUINTA.- RENUNCIA AL DERECHO DE PRORROGA Y AL PLAZO DEL
AVISO PREVIO PARA DAR POR CONCLUIDO EL CONTRATO |

EL ARRENDATARIO renuncia expresamente al derecho de prdorroga que se establece
en el articulo 2375 del Cédigo Civil para el Estado de Colima, por lo que el presente

contrato no podré prorrogarse.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO renuncia al plazo de dos meses a que se refiere el
articulo 2368 del referido Cddigo Civil, para dar el aviso previo que se requiere para dar
por terminado el contrato, en el caso de que éste se transformare en contrato por
tiempo indefinido, caso para el cual las partes establecen un plazo de 10 diez dias
naturales, que se contard a partir de la fecha en que se entreque a EL
ARRENDATARIO el referido aviso previo.

CIMA SEXTA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO




Cualquier modificacion al presente contrato deberd constar por escrito, quedando
obligadas las partes a la firma de un nuevo contrato en las mismas condiciones que el
actual. Las partes no reconoceran ni quedaran obligadas por cualguier modificacion que

pretendiere hacerse en forma distinta.

DECIMA SEPTIMA.- GASTOS DE JUICIO

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar los gastos y las costas que se originaren en el
caso de que EL ARRENDADOR tuviere gue acudir a procedimiento judicial para dirimir
las controversias que se suscitaren por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO a

cualquiera de las clausulas estipuladas en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES
Las partes sefialan como sus domicilios para todo lo relativo al presente contrato los

siguientes:

EL ARRENDADOR

y domicilio en la
calle en la ciudad

de Colima, Colima, representada por su Representante Legal eI—
_ acreditando su personalidad con la escritura No.—- ante la
fe del Notario Ptblico No.- —, de la ciudad de Colima,

Col.

EL ARRENDATARIO

COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA. Con R.F.C.
_ domicilio en la calle Santos Degollado 79 zona centro, Colima, Col.,
C.P.28000, representada por el Presidente C LIC. ROBERTO RAMIREZ, mismo que
acredita su personalidad con el nombramiento expedido por la mesa Directiva de la
Quincuagésima Novena Legislatura del H. Congresos Libre y Soberano de Colima, de
fecha 27 de noviembre del 2020, lo anterior de conformidad con el articulo 18 de la Ley

Organica de la Comisién de Derechos Humanos del Estado de Colima, y que para los

efectos de representacion citados se anexa en copia simple al presente contrato.




DECIMA NOVENA.- COMPETENCIA Para la interpretacion y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten a las leyes y tribunales de la Ciudad de
Colima, Colima, renunciando al fuero que por razén de su domicilio les corresponde

actualmente o que en el futuro les pudiera corresponder.

VIGECIMA.- RECONOCIMIENTO DE PERSONALIDAD
Las partes se reconocen, de manera mutua, la personalidad con la que contratan. Leido
en la Ciudad de Colima,

por las partes el presente contrato, es firmado para consta
Col., el dia 03 de enero de 2022.

RENDADOR

TESTIGO.




